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青少年 X住屋議題 

概念  議題教學 5 步 

 

 隨着青年人年齡增長，對置業有愈來愈迫切的需要。 

 房屋是市民生活的基本需要，但現時香港面對房屋供不應求、樓價飆升的情況，致住屋問題難以解決。 

 

焦點︰青年人就住屋議題面對甚麼困難？ 

 

青年人  住屋議題   

特徵 1︰ 

年齡︰ 

年滿 18 

歲 

 

向度 1︰ 

申請 

條件︰ 

公屋 

申請難 

 

無法改善生活條件的技術限制 

‧ 18 歲新申請人士最少需待約 30 年才能上樓，但他

們無法改變該制度。 

‧ 政府資源有限，需要加設輪候規限，建立優次分配

資源的制度。在經修訂的配額及計分制下，如非長

者一人申請者由 18 歲開始申請，需到 48 歲才有 420

分，符合詳細資格審查要求。 

‧ 社會有意見反映要調整計分制度，政府難以建立一

套令不同持份者都滿意的方法，變相加長青年人輪

候時間。 

特徵 2︰ 

收入︰ 

入息不高 

 

向度 2︰ 

價格︰ 

私人樓宇

售價昂貴 

 

持份者利益衝突 

‧ 按 20 至 24 歲具專上教育程度人士劃分，他們由

1997 年至 2016 年的入息中位數只有 7.2%增幅。 

‧ 相對於樓價指數計算，香港島 1997 年面積 40 平方

米以下（少於 430 呎）的單位每平方米平均售價由

約 7 萬元上升至 2016 年的 13 萬，增幅達 95%。 

‧ 大學畢業生收入增幅比樓價升幅慢，但地產商或物

業持有人都希望樓價保持上揚，令青年人幾近置業

無望。 

特徵 3︰ 

期望︰ 

追求獨立

生活 

 

向度 3︰ 

供應量︰ 

居屋供應

有限 

 

可動用資源有限 

‧ 部分青年人希望擁有更多的私人空間，期望搬離父

母，但他們無力購買私人樓宇。 

‧ 政府於 2002 年停售居屋後，2014 年 12 月復建首批

5 個居屋屋苑共提供 2,160 個單位，出現 32 倍超額

認購。 

‧ 青年人難以購買到居屋，亦沒有足夠的財政資源購

買到私人樓宇，故無法滿足追求獨立生活的期望。 

  

可配合《今日香港（綜合四版）》p.35 使用 
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焦點︰青少年就住屋議題面對甚麼困難？ 

 

第 1 步 認識議題關鍵 

1. 透過以下短片資料，先瞭解香港的住屋議題及與青年人的關係，並完成下表。 

 

資料 A 

劏房居民實況（全港關注劏房平台） 

https://www.youtube.com/watch?v=v-p6SuXDGsQ 

 相關內容 

香港的住屋議題 

 

住屋與青年人的關係 

 

 

 

 

資料 B 

建立階梯 重燃置業希望（11.10.2017） 

https://www.youtube.com/watch?v=k1MqkoD2-oI 

 相關內容 

香港的住屋議題 

 

住屋與青年人的關係 

 

 

 

 

資料 C 

公屋聯會【公屋冷知識】171025 公屋三年上樓

https://www.youtube.com/watch?v=kK-t92FLeoQ 

 相關內容 

香港的住屋議題 

 

住屋與青年人的關係 

 

 

 

  

https://www.youtube.com/watch?v=v-p6SuXDGsQ
https://www.youtube.com/watch?v=k1MqkoD2-oI
https://www.youtube.com/watch?v=kK-t92FLeoQ
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2. 細閱以下資料，以掌握住屋議題與青年人的相關內容。 

 

資料 D︰不同世代的學位學歷畢業人士的平均每月就業收入 

出生年份 20 至 24 歲的年份 
達下列年歲時的收入 

20 – 24 歲 25 – 29 歲 30 – 34 歲 

1970 – 1974 1994 17,000 元 24,000 元 35,000 元 

1975 – 1979 1999 15,200 元 22,220 元 35,000 元 

1980 – 1984 2004 13,000 元 22,100 元 29,600 元 

1985 – 1989 2009 15,500 元 20,300 元 - 

1990 – 1994 2014 14,900 元 - - 

（資料來源︰2016 年半年經濟報告。） 

 

資料 E︰私人住宅 — 各類型單位平均售價 

類別 40 平方米以下單位 40 至 69.9 平方米 

年份 港島 九龍 新界 港島 九龍 新界 

1999 41,861 35,471 35,735 49,287 37,095 35,042 

2001 31,922 26,560 27,883 38,783 28,317 27,841 

2004 32,535 25,233 26,611 41,716 33,058 28,023 

2007 52,292 36,806 32,514 61,548 47,791 34,220 

2010 75,892 55,661 48,206 86,553 69,728 47,127 

2013 123,304 94,808 83,132 126,642 103,401 75,449 

2016 137,558 112,486 102,680 140,103 115,792 91,942 

（資料來源︰差餉物業估價署。） 

 

資料 F 

統計處發表《2016 年中期人口統計主題性報告：居於分間樓宇單位人士》報告，全港約

有 27,100 個屋宇單位有分間劏房，估計約有 92,700 個，即每個屋宇單位平均被分間成 3.4 個

分間樓宇單位。全港約有 21 萬人居住在這些分間單位，住戶平均人數為 2.3 人，而當中有近

3 成住客為 25 歲以下青年。此外，劏房戶有近一半是工作人口，有 110,915 人；若以職業劃

分，有 3,109 人是經理及行政級人員，佔整體劏房戶 2.8%。報告發表後，部分人認為政府多

年來的房屋政策失誤，甚至令專業人士也被迫入住環境惡劣的劏房。 

 

此外，2015 至 16 年，劏房戶人均居住面積由 61.8 平方呎下跌至 56.5 平方呎，低於全港

家庭住戶人均居住面積中位數的 161.5 呎水平，也較公屋標準的 75 呎為低。同時，月租中位

數由 3,800 元升至 4,500 元，上升 18.4%。劏房住戶的租金與收入比率中位數由 30.8%升至

31.8%。這反映劏房居民生活負擔上升，生活愈來愈差。 
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資料 G 

  現任運輸及房屋局常任秘書長（房屋）兼房屋署署長應耀康表示，綠置居計劃不會影響

公屋供應，日後會商討綠置居計劃是否恆常化，現時正研究會否將火炭 4,000 多個公屋單位

轉為綠置居。有學者質疑計劃令輪候公屋時間更長，只會犧牲部分人士的利益，無法解決香

港住屋供應不足的問題。 

 

資料 H 

香港房屋協會於 2017 年開售將軍澳翠嶺峰及屯門翠鳴臺兩個資助房屋項目，合共提供

620 個單位。根據資料顯示，是次收到近 10 萬份申請表。其中，有逾 6,000 份屬綠表，88,000

份為白表；綠白表比率為 6%對 94%。而申請年齡分佈方面，白表中約 57,000 份屬一人申請，

佔整體的 65%，當中 72%的年齡介乎 18 至 30 歲，即約 41,330 份。以總數計，白表單身者佔

約 44%，平均 683 人爭一個單位。 
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第 2 步 拆解概念和議題的思考方向 

1. 參考以上資料及就你所學（可翻閱課本 32 – 36 頁），指出青年人的不同特徵。 

 

2. 參考以上資料及就你所學（可翻閱課本 32 – 36 頁），指出住屋議題的不同思考向度。 

 

 

青年人 

年齡 

年滿18歲 

性格 

（見單元一） 

追求獨立自主 

敢於嘗試、
熱心公益 

憤世嫉俗 

住屋議題 

公屋 

供應量 

面積 
申請條件 

價格 

居屋 

私人樓宇 

劏房 
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第 3 步 篩選及配對關鍵字 

1. 嘗試配對「青年人」與「住屋議題」的特徵，將以上兩個概念圖相關之處連繫起來。 

 

2. 按照連繫的兩項填寫下表，並解釋兩者之間的關係。 

 

組合 青年人 住屋議題 兩者有何關係？ 

1 
年齡︰ 

年滿 18 歲 

申請條件︰ 

公屋申請難 
年齡是公屋申請條件之一，年紀愈輕愈難申請到公屋。 

2 
收入︰ 

入息不高 

價格︰ 

私人樓宇售價 

昂貴 

青年人入息不高，以個人能力不足以購買售價昂貴的

私人樓宇，而部分人亦不想樓價下跌。 

3 
期望︰ 

追求獨立生活 

供應︰ 

居屋供應有限 

青年人追求獨立的生活空間，但現存香港社會的居屋

供應有限，無法滿足他們的需要。 

4 
期望︰ 

追求獨立生活 

面積︰ 

劏房面積狹小 

青年人追求獨立的生活空間，但他們能力有限，或只

能租住面積狹小的劏房，且劏房每呎價格昂貴，不能

完全滿足他們的期望。 

5 
收入︰ 

入息不高 
  

6    
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第 4 步 作答焦點題目 

焦點 青年人就住屋議題面對甚麼困難？ 

 

「困難」要求︰ 

 指出的困難需要作概念化歸類，並針對議題中的特定處景討論 

 展示充分的因果推論，深入、具體解釋處理問題時會遇到的困難 

 

拆解焦點 

1. 翻閱《今日香港（綜合四版）》p.35，取得相關的內容 

2. 留意答案說明「青年人」與「住屋議題」的部分 

3. 結合兩者推論出「困難」 

困難 青年人  住屋議題  困難 

困難一︰ 

無法改善

生活條件

的技術限

制 

首先，青年人就住屋議題面對無法改善生活條件的技術限制。政府面對土地資源

的限制，難以短期內增加公屋供應，因而需要加設輪候規限，建立優次分配資源

的制度。在經修訂的配額及計分制下，如非長者一人申請者由 18 歲開始申請，需

到 48 歲才有 420 分，符合詳細資格審查要求，因此 18 歲新申請人士最少需待約

30 年才能上樓。這反映年紀愈輕愈難申請到公屋。儘管社會有意見反映要調整計

分制度，但政府難以建立一套令不同持份者都滿意的方法，變相加長青年人輪候

時間，因此青年人短期內無法改善住屋環境，持續影響生活素質。由此可見，青

年人就住屋議題面對無法改善生活條件的技術限制。 

 

4. 利用以上拆解方式，完成其他向度的困難。 

困難二︰ 

持份者 

利益衝突 

其次，青年人受持份者利益衝突限制，難以改善現有的生活。不同持份者對於樓

價有不同的期望，令青年人難以滿足置業的目標。按 20 至 24 歲具專上教育程度

人士劃分，他們由 1997 年至 2016 年的入息中位數只有 7.2%增幅。相對於樓價指

數計算，香港島 1997 年面積 40 平方米以下（少於 430 呎）的單位每平方米平均

售價由約 7 萬元上升至 2016 年的 13 萬，增幅達 95%。因此，大學畢業生收入增

幅比樓價升幅慢，樓價佔年輕世代收入比例愈來愈高，但同時地產商或物業持有

人都希望樓價保持上揚，令青年人幾近置業無望，亦沒有辦法改變。由此可見，

青年人就住屋議題受持份者利益衝突限制，沒有足夠的能力改善現有的生活狀況。 

困難三︰ 

可動用 

資源有限 

最後，部分青年人的可動用資源有限，無法改善住屋條件。部分青年人希望擁有

更多的私人空間，期望搬離父母，但他們無足夠的金錢購買私人樓宇。因此，他

們可能需要選購相對便宜的居屋。但是，政府於 2002 年停售居屋後，至 2014 年

12 月才再有首批復建的新居屋接受申請。復建首批 5 個居屋屋苑共提供 2,160 個

單位，出現 32 倍超額認購。因此，政府所提供的單位數量有限，青年人難以有

購買到居屋的機會，故無法滿足追求獨立生活的期望。由此可見，部分青年人的

可動用資源有限，難以改善住屋條件，無法滿足獨立生活的期望。 
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第 5 步 概念轉移 

1. 住屋議題不限於青年人的討論，試指出長者的一些特徵。 

 

2. 試選取以上長者的特徵套用在住屋議題，然後與同學討論以下焦點。 

 

焦點   長者  就住屋議題面對甚麼困難？ 

 

長者  住屋議題  困難 

收入︰ 

沒有入息，

貧窮率高 

 

價格︰ 

私人樓宇

售價昂貴 

 

政府無法確定有效用的措施 

長者貧窮比率達 3 成，他們繳付租金能力有限。以

樓價指數計算，香港島 1997 年面積 40 平方米以下

（少於 430 呎）的單位每平方米平均售價由約 7 萬

元上升至 2016 年的 13 萬，增幅達 95%。他們負擔

不起過萬元的私人樓宇租金。結果部分貧窮的長者

只能入住面積狹小、環境惡劣的劏房，而政府若要

取替劏房，便要處理住屋供應有限的情況。因此，

部分長者需要持續面對惡劣的居住環境。 

 

 

 

 

 

  

長者 

年齡 

收入 
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3. 議題不限於青年人或長者的討論，試提出其他相關的持份者，並運用以上的方式，寫出他們

的特徵。 

 

4. 選取以上其中一個概念套用在住屋議題，然後與同學討論以下焦點。 

 

焦點   中產人士／其他︰    就住屋議題面對甚麼困難？ 

 

__________  住屋議題  困難 

特徵 1︰ 

 

 

 

 

特徵 2︰ 

 

 

 

 

中產人士／ 

其他︰＿＿＿＿＿＿ 性格 收入 
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 延伸探討 

揀選以下其中一題題目，並利用以下框架與同組同學討論，然後向全班同學匯報討論成果。 

 

題目 1︰提出一些方法，以處理青年人住屋的需要，並加以解釋。 

持份者 針對青年人的困難  方法 

政府 收入不高 

 

提供經濟補貼 

非政府組織 期望︰追求獨立生活空間 

 

提供合作型的房屋 

青年人 收入不高 

 

自我增值 

其他︰ 

_________________ 

 

 

 

 

題目 2︰「政府應向青年人提供住屋補貼，以處理他們的住屋需要。」你在多大程度上同意這

看法？解釋你的答案。 

立場 同意 不同意 

論點 1 

青年人收入不高，個人不足以應付當前

社會困難，容易加劇社會不滿。政府有

迫切性解決的需要，以穩定社會。 

政府的資源有限，應幫助最有需要補貼

的羣體。例如︰沒有收入的長者。 

論點 2 

青年人期望擁有獨立的生活空間，但個

人能力不足以改善生活條件，而政府有

責任回應市民訴求。 

政府應平衡不同市民的利益，不能只集

中幫助某一羣體。而且，不是所有青年

人都有需要，住屋補貼有機會浪費資源。 

 


